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1. ELOZMENYEK

Telekes Kozség Onkormanyzata 2007-ben készittette el telepiilésrendezési eszkozeit. A
telepllésszerkezeti tervet a 12/2007. (IV.19.) szamu képvisel6-testileti hatarozattal hagytak jova.

Telekes Kozség Onkormanyzata Képvisels-testiilete 6/2007. (IV.20.) szamu énkormanyzati
rendelettel allapitotta meg a helyi épitési szabalyzatot, amely tobb alkalommal mddositasra
kerdlt.

A Telekes, 0114/4 hrsz-u ingatlan tulajdonosai kezdeményezik a jelenlegi HESZ telkiikre
vonatkozO épitési szabalyainak modositasat az ingatlan adottsaganak jobb kihasznalhatésaga
érdekében.

Telekes Kdzség Onkormanyzata képvisels-testiiletének Telekes Kdzség szabalyozasi
terve, valamint helyi épitési szabalyzata jovahagyasardl széld 2/2021.(111.8.) szamu
modositasaval az ingatlan beépitése szant kulonleges vadaszhaz terllet K-Va-jeli besorolast
kapott.

A kialakult beépitettség vizsgalata alapjan az ingatlan turisztikai, idegenforgalmi
lehetéségeinek jobb hasznositdsa érdekében, a terllet épitésjogi hatterének megteremtéséhez
szlkséges az épitési dvezet hatalyos elbirasainak felllvizsgalata.

Jelen telepitési tanulmanyterv a telepulésrendezési eszkozok Képviseld-testilet elvi
tamogatast megadd hatérozattal jovahagyott moédositasi eljarasdnak szakmai alatamasztaséara
szolgal.

2. TELEPITESI TANULMANYTERYV

2.1. Aterilet és kornyezetének, hatasteriiletének bemutatasa

“Padfi
Gersekal Covhg

A tervezesi terllet pm , 5
Telekes északnyugati, erdével 1‘1 TR CocEiil 2 G Hodcise
korulvett teruletén talalhato. 9r 2| \‘; *’ﬂ
A jelenlegi, kialakult allapot ¢ :
szerint a telken egy
erdészhazbol kialakult
turisztikai célt szolgald épllet X @
all. Az épulet megkozelitését
jelenleg a 0154 hrsz-u ingatlan
‘b” alrészletén kialakult ut
teszi lehetévé, amelynek
médositasa, kilon helyrajzi
szamu ingatlanként valo
bejegyzése folyamatban van.

Telekes

Telekesi focipalya @

A légifotd 2025-bol.
Forras: www.google/maps
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Az alabbi légfoton latszik, hogy az ingatlan erdével boritott terlleten talalhaté. Mar az oda
vezetd ut is az erddn vezet at. Az épulet onalld helyrajzi szamon egy tisztason helyezkedik el. Az
ingatlan elektronos kozmicsatlakozésa kiépitett, és sajat furt kutja, valamint zart
szennyvizgyljtéje van. Ez az 6sszkozmives sziget az erdd kozepén, kivald adottsag a turizmus
szamara.

A vadaszhaz
elhelyezkedése
- Forras: https:/
e-kozmu.hu

A jelenleg kialakult szallashely, szolgaltatas tevékenység bovitésére, az épulet és kornyezetének
jobb kihasznalasa érdekében a tulajdonos az ingatlan tovabbi fejlesztését hatarozta el. Az épiilet
emeleti teraszanak lefedését, medence épitését, a hozza tartoz6 géphéazzal, valamint szaunahéaz
telepitését.

A vadaszhaz
kialakitasa -
Forras: https://
www.booking.com



https://e-kozmu.hu
https://e-kozmu.hu
https://e-kozmu.hu
https://e-kozmu.hu
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Az ingatlan a hatalyos szabalyozas szerint K-Va jelli beépitésre szant kilonleges vadaszhaz

terilete.
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Hatélyos szabalyozasi terv kivonata

Az ingatlan a hatalyos szabalyozas a HESZ 21.§ (9) pontja szerint vendégvaro teriilet.

A K-Va-SZ-20-6,0-1000 jell épitési dvezetre vonatkozé részletes eldirasok:

+ beépités maodja:
+ eldkert:

+ oldalkert: 3,0m

« min. telek terulet: 1000 m2
+ beépitési %: 20%

+ épitménymagassag: 6,0 m

+ legkisebb zdldfel. ardnya:  40%

« szintterulet striiség: 0,1.

szabadonallo
legalabb 0 m



TELEKES TELEPULESRENDEZESI ESZKOZEINEK MODOSITASA TELEPITESI TANULMANYTERV RAPLI EPITESZIRODA- 2025.06 HO-Msz Ee276

2.2. Afejlesztési cél leirasa, a valtozast szemléltetd beépitési terv

2.2.1. A beépités javaslata
Az ingatlan teriilete kialakult terilet. A kialakult ut a telket nem teljes hosszaban csak 6m

hosszusagban érinti. A telek kialakult hatsdkerttel rendelkezik. A telekre vald bejaras szintén
kialakult, egy lekavicsozott terilet amely nem a hivatalon Utterdilet.

A tervezett fejlesztéshez tobb ponton mddositani szikséges a hatalyos szabalyozast.

Valtozik az épitménymagassag a meglévé foldszinti terasz lefedésével:

_ /\ Terasz lefedése nélkil kialakult

Ve \ épitménymagassag
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(99,98+58,25+53,32+92,17) / (17,48+7,84) x 2= 5,99 m

Terasz lefedését kbvetben kialakult
épitménymagassag
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[(118,24+58,25+53,32+110,55) / (17.48+7,84)X2 = 6,69 m|
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A medence épitéséhez hozza tartozik a annak géphaza, valamint szaunahaz is telepitésre kerul

amelynek elhelyezhet6sége érdekében valtozik a beépitési mod.

,,,,,,
"
"
o

— ™
.......
o~ m’

e

44-”-“

o@rm l‘:-ﬂ
' 0
o

e

l

JoImagyarazat; " 4
E Megléwd Ot
: Megléwd kavicsolt terdle
E Meglévd zbidiertlet
[ zoictescnst o
: Burxor felulec
A Vadaszhaz épliet
B Sszauna Beépitési mutatdk:
C Medence géphdz e
platsig
D Medance S1e 18 = 196,48 m
telekhatar 0.1644 16.44%
232 helyrajzi szém 640w 50,21 %

A beépitési tervet teljes egészében a 3.3 abra tartalmazza

Beépitési terv
a fejlesztések
abrazolasaval
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2.2.2. A hatarolo koz-, illetve kozhasznalatu teriiletek

A teriletet harom oldalrél erdé hatarolja. A terilt északi részéhez csatlakozik még a kis
terlletl tisztas, azon kivll a telek nagy fakkal korulvett, idealis pihend terllet.

Az ingatlan a 0154 hrsz-u allami erdéterulettel korulvett terilet. A telket az ingatlan “b”
alrészletén nyilvantartott uttertleten lehet megkozeliteni. Ennek 0nall6 helyrajzi szamu
ingatlanként torténé bejegyzése folyamatban van.

2.2.4. Akozlekedési és parkolasi rendje

Az épitési telekhez az ut 6 m szélesen csatlakozik. Ez a rész az elékert. A telek keleti
oldalan taldlhatd lekavicsozott részrél megkdzelitheté a telek. Ez kialakult hasznalati allapot,
kialon rendezést nem igényel. A fejlesztésekhez Uj parkoldigény nem tartozik igy az kialakult
allapotnak tekinthetd.

2.2.5. Akozmiiveinek felszini és a felszin alatti épitményei

A mikddéshez szikséges kézmiellatdas megfeleld6 kapacitassal rendelkezésre all. Az
ingatlan elektronos kdzmiicsatlakozasa kiépitett, és sajat fart katja, valamint zart
szennyvizgylijtéje van. A megujulé energia-ellatas fejlesztése folyamatosan, a megnyil6 palyazati
lehet6ségek szerint torténik.

2.3. Ajavasolt beépités kornyezeti hatasai és kovetelményei

Az ingatlan a hatalyos szabalyozas a HESZ 21.§ (9) pontja szerint vendégvaré teriilet. Ez a
besorolds a mddositdssal nem valtozik.

A K-Va-0-20-7,0-1000 jelli épitési dvezetre részletes elbirasai a kdvetkez6k szerint valtoznak:

+ beépités modja: oldalhataron allé valtozik
+ elékert: legalabb 0 m nem valtozik
+ oldalkert: 3,0m nem valtozik
o hatsokert: 3,5m valtozik
+ min. telek terdlet: 1000 m2 nem valtozik
+ beépitési %: 20% nem valtozik
» épitménymagassag: 7,0 m valtozik
+ legkisebb zoldfeltlet aranya:  40% nem valtozik
« szintterllet siirliség: 0,1. nem valtozik
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2.4. Atelepiilésterv valtozasanak, modositasanak tartalma, szabalyozasi
koncepcidja

2.4.1. A hatalyos telepiilésrendezési eszkdzok vizsgalata

A modositassal érintett épitési teriilet a telepllésrendezési eszkdzok 2/2021.(111.8.)
szamu moddositasaval beépitése szant kilonleges vadaszhaz teriilet K-Va-jelli vendégvaro teriilet
besorolast kapott.

A jelen modositds célja az, hogy az ingatlan adottsaganak jobb kihasznalhatdsaga
érdekében modosuljanak az dvezet részletes eldirasai. Ennek megfeleléen valtozik a beépitési
maéd oldalhataros beépitési médra. Novekedik az épitménymagassag 6,0 m-rél 7,0 m-re. Valamint
eléirasra keril a hatsokert mérete a kialakult allapotnak megfeleléen 3,5 m-ben.

2.4.2. A médositassal érintett telepiilésrendezési eszk6zok

A moédositas tartalmilag nem érinti Telekes kdzség Telepulésfejlesztési koncepcidjara és
Telepulésszerkezeti tervére.

A HESZ mellékletét képezd szabalyozasi terv valtozik. A HESZ-nek K-Va-jeli kiilénleges
vadaszhaz vendégvaro terllet épitési dvezet részletes vonatkozé eléirasa modosul.

2.4.3. A szabalyozasi koncepci6 és javaslat

A HESZ normaszévege valtozik, a HESZ 21.§ (9) pontja bekezdése valtozik, ez a
bekezdés tartalmazza a K-Va-jell kilonleges vadaszhaz vendégvard terilet részletes épitési
ovezeti elbirasait.

Ezzel megteremtédik a lehet6sége a tervezési cél megvaldsitasanak A jelenleg kialakult
szallashely, szolgaltatas tevékenység bovitéseére, az épliilet és kérnyezetének jobb kihasznalasa
érdekeben.

Szombathely, 2025. junius 23.

Rapli Pal
okl. épitészmérnok
okl. varosépitési - varosgazdasagi
) szakmérnok
E 18-0047, TT1 18-0047
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3.

MELLEKLETEK

3.1.

FOEPITESZI FELJEGYZES
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3.2. FOTOMELLEKLET

TERASZLEFEDES A FUTHETO MEDENCEVEL
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3.3. BEEPITESI TERV
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